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ngenal wang
pertaruhan
dimana bank
pihak memegang +arvh dimana wang yg bayar terus
berkepentingan " atan menfimpan perlu dibayar kepada peguam
terhadap satu ‘ Stakeholder sebahagion bayaran sebanyak 2.5% wtuk simpanan
organisasi” lalah pemegangy wang pembeli dan dari harga jualan sementara
taruh atan akan dilepaskan setelan tempoh G tarikh yang
“Wang PaW\@@ﬁV\, bayarav +ersebut bulan dr pmbeli telah dapat
?66ay'6ay' / amanah tertaklnk k@Pﬂdﬁ W\VIQQW\MI kuwei dioaPai utuk
Wang syarat-sqyarat dan dan 2.5%0 setelah tuntutan pkns
Pertaruhan 5% terma mengikut tempoh 1% bulan seperti mot,
di Lawyer” SNP dr tarikh ambil tarikh & bulan
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Stakeholder @ Law

Akta Pemaynan Perumahnav
(Kawalan & Pelesenan 1466) (HDA)

3. " afsiran:
Pemegang amanall harta : peauam cara memegang
wang sebagal pemegang amanan harta sebagai bayaran
kepada suatu pemajn perumahnan mennrut SNP..,

Jadual G & H Perjavjian Jual Beli

Seksyen 27 (4) [ 30 (4) - penggavtian peguam cara
pemajn sebagal pemegang kepentingam

Jadual 5 - tarikh  pembeli  mengambil  wilikaw
kosong..dipegang oleh  peguam cara pemam  sebagai

pemegang kepentingam..
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Stakeholder @ Law

Akta Pemajnan
Perumahan (Kawalan &

Pelesenan 1466) (HDA)
Jadual G

4. Pada tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta

tersebut sebagaimana dalam butiran 3 apabila Pemaju telah
menyerahkan kepada Pembeli atau peguam cara Pembeli
dokumen hakmilik keluaran yang asal bagi Lot Bangunan
tersebut yang didaftarkan atas nama Pembeli

5. Pada tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta

tersebut sebagaimana dalam butiran 3 dan dipegang oleh

peguam cara Pemaju sebagai pemegang
kepentingan bagi pembayaran kepada Pemaju seperti yang
berikut:

(a) dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila

habis tempoh lapan (8) bulan selepas tarikh
Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut; dan

(b) dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila

habis tempoh dua puluh empat (24) bulan
selepas tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta
tersebut

2.5
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Stakeholder

- @ Peraturan Kewangan PKNS$ -

16)

Tuntutan Bayaran Stakeholder dan Pembukaan Akaun Simpanan Tetap

a) 5% Pemegang Amanah Wang Pertaruhan (Stakeholder) hendaklah dituntut
mengikut kaedah seperti berikut:

i) Dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila tamat tempoh lapan (8) bulan
selepas tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong

i) Dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila tamat tempoh dua puluh
empat (24) bulan selepas tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong.

b) Setiap bayaran stakeholder hendaklah dimasukkan ke dalam Simpanan Tetap
oleh pihak peguam perjanjian jual beli yang dilantik oleh PKNS bagi sesuatu
projek. Bayaran stakeholder hanya boleh dikeluarkan setelah surat pengesahan
ditandatangani oleh satu (1) orang pegawai PKNS yang dilantik.

c) Penandatangan bagi setiap pembukaan akaun bank oleh Pemegang Amanah
Wang Taruhan hendaklah terdiri daripada satu (1) orang pegawai PKNS.

v—a
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Legeh

WMengeluarkan surat

Hasd ¢ Jusalan tunrtutan stakeholder Tiada Bayaran - Memo
mevgikint tempoh kepada Bahagiav
Membuat sevmakan matang @ bulan dan Perundangon
Pewyata Akaun dan 2.4 bulan dari +arikh dikeluarkan untuk
tarikh ambil kuwei di ambil kunci (mengiknt tindakan selanjutvya.
dalam sistem TFCA jadual ketiga SPA). s ’

- -

Bayarav diterima-

Wenyediakav jadual Sekiranya Tuntutan direkeodican ke
pecahan stakeholder smk@y\oldgr masih belum dalam akaun
mevngikint nama diterima, surat ndivida
peguam dan perlu peringatan pertama dav
dikepilkav bersama kedua akan dikeluarkan
surat tuntutav dan bavyaran hewdaklah

dijelaskan dalam +empoh
masa 14 dan 7 hari.



1 PKNS

Isu~isu d
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Bayaran +idak boleh di .
perolehi tawpa bukti dr ‘ ‘ o
bank (notification) Ada projek yang tidak
|

&P

Tiada @m}ls panduan
yangy kKhusus

Proses kerja yang
berlainan/+idak
seranam

sl tarikn serah kuncei
di sistem ifca.

D 5o

Y

masalalh sama ada dan bolen
tuntut 2.5 WMOT kerana tiada
info lenakap daripada peauam spa

don peaam bank.



Kurang kerjasama

Dapatkan maklumat daripada pihak >
dari pembiaya adakalh pegUAM -
sudaln melepaskan wang
stakelolder kpd peguam peguam mengambil
]

masa yangy lama mntuk
buat bayaran

oo
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1
bila tiba tempol yang sepatutinya

wtuk pkns tuntut duit stakeholder, Kitrang jelas proses
kadang kala pkus terlepas pandang kerja stakelolder
untuk buat tuntutan pada pinak semasa PKP.

PEAUAN

—



bayaran stakeholder sepatutnya
hendaklah dibayar kpd peman tanpa

menunagn surat tuntutan kerana
sepatutnya pemegang wang taruhan

telalh tahn bila fempoh matang setiop Lawyer banqak
wang vg diterima berpandukan SPA Tutup company
(bankrup)
J 11
Peguam mengambpil Bank terus bayar
masa yang lama untuk mot 2.5% kepada
buat bayaran peGUAM

stakeholder



Tidak mempunyai simpanan rekod yang, +arildh VP dari

tepat berkenaan penerimaan daw Jualan tidak
pelepasan bayarav dikewmaskini
stakeholder/subdivisions

y
Lawyer tidak mengaku Tm@la akann
terima bavyaran duit berasingan untuk
stakelholder dari setiap Prgjek
financier dan minta daripada pihak

bukti bayaraw, pegAam
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. , *  Peguam dikehendaki untuk menyimpan duit
Solicitors” Accounts | Stakeholder di dalam Fixed Deposit Acconnt

.® .
‘ (depositRules) 1490 Twterest perln dikemukakan kepada Kliew

Selicitors’ Account Rules Kaedah [ masa pengelnaran wang klien oleh

——————————— ° 1490 ® peguam

\ * Hawya Peguam sahaja yang boleh terlivat
\\\"R(AIGS and Rulivgs of dengan Akann FD
+he Bar Couvcil. * Peguam boleh mengenakan cay munasabah
* Peguam perlu patuhi Jadual G & H untuk
sebarang pengelnaran

N

Yo <pe . N
Pekeliling Bahagian * Dinyatakan dalam Surat Lantikan Kerja
Perundangan PENS . Peguam

~

® « Perlu bukan Akaun FD dan makdumkan kepada
PENS berserta salivam sijil/penyata akaun



PROSES

Pemantanan dan tuntutan bila
sampai tempoh matang

Wang Stakeholder dilepaskan oleh bank kepada
Peguam — Peguam masukkan ke dalam FD

Tuntutan berperingkat dikemukakaw
kepada bank

Urusan dokumentasi disempurnakan (SNP/Pembiayaan)
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Cadangan

Proses kerja perln diseragamkan di antara semua bahagian
terlibat supaya pemantanan dapat dibuat dengan teliti

Wijudkan akamn khas bagi setiap projek, dan mendapat kelulusaw

pkus utk mevngeluarkan duit2 terbabit bagi mengelakkan lawyer
evggan bayar.

Bahagian jualan sepatutwya memberitahn sama ada rumah atan
projek i telah selesai pindahmilik atan belum supaya bahagian
kewangav dapat tuntut tavpa ada isu atan bavk simpan mot itu
dulun sementara tungau pindah milik selesai.

Tingkat baik kemuvikasi antara PENS dan pihak peguam yang
dilantik,

Setiap bukti travsaksi pelepasan wang pertarunan oleh pembiaya

kepada peguam perln ada disetiap fail pembeli. Mudah utk membuat
tuntutan stakeholder akan dto



...Cadangan

|
pastikan peguam masin beroperasi pada tempoh tersebut (pantan)
[ tidak mengaunakan ramai peguam agar mudah di pantan
At e
RRE LT 7y Peguam perlu  mempunyai integriti g tinggi dan seharusnya

melepaskan pegangan 5% stakeholder dan 2.5 subdivisions/mot
kepada PKNS selepas tempoh wmatang tanpa menumggn +untutan
dari PKNS,

Auto payment dr sfholder davn tidak perln tunggu surat tuntutan dr
pkus

Peguam perln mempunyai rekod khas penerimaan bayaran dan

m pelepasan  bayaraw  stakeholder/subdivisions/mot  umtuk
memudahkan kedua2. pihak membuat carian sekiranya terdapat isu
berbangkit. WMereka juga perln membuka fixed deposit/client akaun
sebelum membuat permohonan sebagai panel PENS dan syarat ivi
perlu diwajibkan
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STRENGTHS WEAKNESS
Pengalaman, Tlmu & . Tidak bertanya,
kepakaran S \. Rujukan lama,

\ iy == Ne | T,

THREATS
Rotation kerja,
Peguam gulung tikar
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RINGKASAN

@ 1
faca)
Legal Jualaw
SNP } Muktamadkan SNP,
pembiayaav
O, W—
—0
—0—
Junalan Hasil
Dapot CLLT - serah VP 4 Twbois berperingkat
01 @
fasa)
Peguam Hasil
Masukkan duit } Pantan [ Kntip duit
stakeholder dalam FD, stakeholder

Keluarkan pada tempoh
Wmatang






